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General Lagos, 15 de octubre de 2020

ORDENANZA N° 74/2020

VISTO:

La implementacién a nivel nacional del “Programa de Crédito Argentino del Bicentenario
para la Vivienda Familiar” (PRO.CRE.AR), creado por Decreto Nro 902/12; y

CONSIDERANDO:

El nuevo impulso que el Gobierno Nacional le ha dado a esta herramienta de
transformacion de la realidad, mediante politicas publicas activas tales como la arriba mencionada.

Que por ello, corresponde el dictado de la presente medida de gobierno, a los fines de
declarar de interés comunal la implementacién en nuestro distrito del “Programa de Crédito
Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar" (PRO.CRE.AR), creado por Decreto N°
902/12; asi como la convalidacion del Convenio marco de colaboracidon oportunamente celebrado.

Que, por ello, en ejercicio de atribuciones propias (art. 45 de la ley organica de comunas Nro
2439),

LA COMISION COMUNAL DE GENERAL LAGOS SANCIONA Y PROMULGA LA SIGUIENTE
ORDENANZA N2 74/2020

ARTICULO 19: Decldrase de Interés Comunal la implementacion del “Programa de Crédito Argentino
del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar" (PRO.CRE.AR), creado por Decreto N° 902/12.

ARTICULO 29: Convalidase el Convenio Marco de Colaboracién, suscripto el pasado 13 de octubre
de 2020, entre la Comuna de General Lagos y el Comité Ejecutivo del Fondo PRO.CRE.AR, que
expresa:

CONVENIO DE MARCO DE COLABORACION

Entre

EL COMITE EJECUTIVO DEL FONDO FIDUCIARIO PROCREAR

LA COMUNA DE GENERAL LAGOS
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En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 13 dias del mes de octubre de 2020, entre:

El PROGRAMA CREDITO ARGENTINO DEL BICENTENARIO PARA LA VIVIENDA UNICA FAMILIAR (PROCREAR),
representado en este acto por Juan Luciano Scatolini en su cardcter de Titular alterno del Comité Ejecutivo de
PROCREAR de conformidad con lo dispuesto mediante Decreto 85/2020, con domicilio en Esmeralda 255,

7mo. Piso, de la Ciudad de Buenos Aires, por una parte (en adelante el “Comité Ejecutivo”), y

la Comuna de General Lagos, representada en este acto por el Sr. Esteban Oscar Ferri, DNI N2 28.913.753, en
su cardcter de Presidente Comunal de la Comuna de General Lagos, con domicilio en San Martin N° 260, de
Comuna de General Lagos, Provincia de Santa Fe, por la otra parte (en adelante la “Comuna”), en conjunto

denominadas las “Partes” y cada una de ellas una “Parte”.

CONSIDERANDO:

1. Que mediante el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 902 de fecha 12 de junio de 2012 el Estado
Nacional resolvio la creacion del Fideicomiso a los fines de facilitar el acceso a la vivienda para toda
la poblacion.

2. Que el Fideicomiso estd conformado, entre otros bienes, con recursos publicos para atender en forma
integral el desarrollo de proyectos urbanisticos y lotes con servicios destinados a familias e individuos.

3. Que para lograr el cumplimiento del objeto del fondo, el Estado Nacional ha cedido al Fideicomiso
diversos terrenos en el territorio nacional.

4. Que mediante Decreto N° 85 de fecha 20 de enero de 2020, se establecid que el Comité Ejecutivo
estard integrado por los titulares del MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT, del
MINISTERIO DE ECONOMIA, del MINISTERIO DE DESARROLLO PRODUCTIVO, del MINISTERIO DE
OBRAS PUBLICAS, del MINISTERIO DEL INTERIOR y de la ADMINISTRACION NACIONAL DE LA
SEGURIDAD SOCIAL (ANSES); ejerciendo la Presidencia el MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y
HABITAT y la Vicepresidencia la ADMINISTRACION NACIONAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL (ANSES,).

5. Que a fin de operativizar, optimizar y agilizar el programa de construccion de viviendas dispuesto por
el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 902/2012, es intencion de las Partes suscribir el presente
Convenio, obligdndose a facilitar todos los tramites necesarios y convenientes para la cabal
realizacion de dicho objetivo.

6. Que la firma del Titular alterno del Comité Ejecutivo, en representacion del PROGRAMA CREDITO
ARGENTINO DEL BICENTENARIO PARA LA VIVIENDA UNICA FAMILIAR (PROCREAR), es ad referéndum

de aprobacion por el Comité Ejecutivo.
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7. Que, mediante la agilizacion de los tramites a ser cumplidos dentro la Comuna, el Fideicomiso se verd
posibilitado de llevar adelante sus tareas de construccion de viviendas unicas y familiares de manera
mds eficiente.

POR TODO ELLO, las Partes acuerdan suscribir el presente Convenio, que se regird por las cldusulas que se
transcriben a continuacion:

ARTICULO PRIMERO. OBJETO: Las Partes acuerdan por medio del presente realizar sus mayores esfuerzos
a los efectos de colaborar en todo cuanto resulte necesario para facilitar la construccion de viviendas bajo
el Programa Procrear. En especial, la Comuna se compromete, en la medida de sus posibilidades, a:

@ agilizar (acortando los plazos de tramitacion), eficientizar y otorgar prioridad -respecto de otros
tramites similares- a aquellos trdmites y/o actos que tengan por objeto aprobar planos, conceder
autorizaciones de construccion y generar reacomodamientos de zonificacion, entre otros, asi como a
cualquier otro acto relativo a la construccion de viviendas, bajo el Programa Procrear;

(b) procurar que se den todas las condiciones, tanto juridicas como fdcticas, para que puedan llevarse
adelante, con cardcter prioritario, las obras de infraestructura necesarias para dotar a las construcciones
que se realicen bajo el Programa Procrear de los servicios de agua corriente, saneamiento cloacal, energia
eléctrica, provision de gas natural y alumbrado publico;

© asistir al Fiduciario y al Comité Ejecutivo del Fideicomiso en todo aquello que sea de su
competencia, en cuanto le sea requerido y en la medida de sus posibilidades, para el cumplimiento de los
objetivos dispuestos en el Programa Procrear.

ARTICULO SEGUNDO. INCORPORACION DE TERRENOS: En caso de contar con terrenos aptos para
construccion, la Comuna podrd ofrecerlos al Fideicomiso a los efectos de ser objeto de construccion de
viviendas bajo el Programa Procrear. Junto con el ofrecimiento, la Comuna deberd presentar un informe
sobre el o los terrenos. Dicho informe deberd abordar, con el mayor grado de detalle posible, cada uno de
los puntos especificados en el Anexo | (adjuntando toda la documentacion que se estime pertinente).

ARTICULO TERCERO. EMPRENDIMIENTOS EN LA COMUNA: Sin perjuicio de lo expuesto en el articulo
anterior, y en caso de contar la Comuna con planes de urbanizacién y/o construccion de viviendas que
puedan ser financiados por el Fideicomiso, la Comuna podrd presentar dicho plan al Comité Ejecutivo por

escrito, para su andlisis.

ARTICULO CUARTO. IMPUESTOS: La Comuna se compromete a realizar sus mejores esfuerzos a fin de

procurar, en las medidas de sus posibilidades, eximir al presente al Fideicomiso y a todo aquel documento,
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instrumento y/o acto relacionado con el objeto del presente y/o del Fideicomiso, de cualquier tributo
comunal que pudiera ser aplicable a la fecha del presente y hasta la extincion del Fideicomiso.

ARTICULO QUINTO. VIGENCIA: El presente Convenio tendrd vigencia durante toda la vida del Fideicomiso.
EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.

ANEXO |

ASPECTOS A INFORMAR SOBRE LOS TERRENOS OFRECIDOS

» Titulos de propiedad: informar si se encuentran saneados y en condiciones de transferir la titularidad

del inmueble al Fideicomiso.

* Planos de mensura y planialtimetria: acompafiar en forma previa a su incorporacion al Fideicomiso.

* Localizacidn: informar si se encuentran en zonas urbanas consolidadas o en consolidacion, con uso
predominantemente residencial, y conectados a la red vial principal.

* Riesgo de inundacion: informar si el punto mds bajo del terreno o fraccion se encuentra sobre la cota

de la mdxima inundacion registrada. Asimismo, informar si los terrenos son susceptibles de
inundaciones provenientes de cuencas aluvionales, etc. o de estar en esa zona de riesgo aluvional.

» Aspecto ambiental: informar si los terrenos son aptos, desde el punto de vista ambiental, para la

localizacion de viviendas.

» Servicios urbanos de red: informar si los terrenos cuentan con energia eléctrica, agua corriente,

cloacas, gas natural. Asimismo, informar si los terrenos cuentan con las factibilidades de los
servicios y/o de las obras de nexos requeridas.

* » Condiciones de accesibilidad: informar si estdn aseguradas las condiciones de accesibilidad y si la

red vial de conexidn externa retine condiciones de acceso y transitabilidad permanente.

» Equipamiento urbano: informar si los terrenos cuentan con equipamiento urbano en la proximidad

(establecimientos de salud, educativos, acceso a transporte publico, etc.)._Indicadores urbanisticos:

informar si se cuenta con indicadores urbanisticos acordes al factor de ocupacion del suelo y

densidad de las viviendas a localizar (ordenanza municipal).

* Capacidad portante: informar si los terrenos cuentan con capacidad portante acorde al tipo de obra

a construir. Asimismo, informar si cuentan con estudio de suelos.
* Ocupacion: informar si los terrenos estdn libres de cualquier tipo de ocupacion.

» Otros aspectos relevantes: informar cualquier otro aspecto de los terrenos que se entienda relevante
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con miras a su inclusion en el Programa Procrear.

ARTICULO 3¢9: Autorizase al Sr. Presidente Comunal a transferir al Fondo Fiduciario Publico,
denominado "Programa de Crédito Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar"
(PRO.CRE.AR), creado por Decreto N° 902/12, el dominio de los bienes inmuebles identificado
catastralmente como MANZANA 21 LOTE A, con N2 de PIl 16 17 00 348473/0000-2 y MANZANA 31
LOTE 17 PIl 16 17 00 348498/0030 a cambio de Certificados de Participacion de acuerdo a lo
establecido en el punto 2.3.1. del contrato de fideicomiso “PRO.CRE.AR”

ARTICULO 42: Facultase al Sr. Presidente Comunal a suscribir los instrumentos necesarios que
posibiliten la transferencia de los inmuebles detallados en el articulo 30 y toda otra documentacion
complementaria para la implementacién del Programa.

ARTICULO 59: La presente transferencia se realiza con el cargo que en dichos inmuebles sean
ejecutadas viviendas de acuerdo al plan urbanistico que en conjunto sea aprobado entre el Comité
Ejecutivo del Fondo Fiduciario y la Comuna de General Lagos.

ARTICULO 62: De no cumplirse en el término de cinco (5) afios, con el cargo previsto en el articulo
anterior, se producird la revocacidon de la transferencia y retrocesion del dominio con todo lo
plantado y adherido al suelo, sin derecho a indemnizacién, a partir de la sancién de la presente
ordenanza.

ARTICULO 792: Eximese del pago de todos los tributos comunales vigentes en materia de
construccidén a las edificaciones que se efectien en el marco del "Programa de Crédito Argentino
del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar" (PRO.CRE.AR).

ARTICULO 82: Eximese al Fideicomiso y a todo aquel documento, instrumento y/o acto relacionado
con el desarrollo del "Programa de Crédito Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica
Familiar" (PRO.CRE.AR) de cualquier tributo comunal que pudiera ser aplicable a la fecha del
presente y hasta la extincion del fideicomiso.

ARTICULO 92: Condodnase la deuda que por cualquier tasa, derecho o contribucién pudiera registrar
el Estado Nacional Argentino por el inmueble de su propiedad destinado al desarrollo del
"Programa de Crédito Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar" (PRO.CRE.AR).

ARTICULO 12¢9: Apliquense para las parcelas indicadas en el articulo anterior, los indicadores
urbanisticos, a saber: FOT: 0,65 ; FOS:0,60 ; Ancho minimo del lote: 10m ; Superficie minima:
200m?2 ; Altura maxima: 6,5m, sin contar tanques de agua e instalaciones ; Sin retiro de frente;
Usos: residencial y local comercial
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ARTICULO 1392: Determinense para las parcelas indicadas en el articulo anterior, los usos
establecidos en la Ordenanza N° 34/14 y la Ordenanza N2 06/19.

ARTICULO 149: Comuniquese, publiquese, registrese y archivese.

Bell ervi
SECRETARIA ADMINISTRATIVA

COMUNA DE GRAL. LAGOS

€. ESTEBAN O. FERRI
PRESIDENTE COMUNA
GENERAL LAGOS




