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General Lagos, 11 de mayo de 2019

ORDENANZA N° 16/2019

VISTO:

La necesidad de sancionar un reglamento para adjudicacion, ocupacion y uso de viviendas

sociales; y

CONSIDERANDO:

Que la Comuna de General Lagos viene ejecutando distintas politicas publicas tendientes a la

concrecion del derecho a una vivienda digna.

Que el desarrollo de tales politicas publicas inclusivas resulta un deber indelegable e

irrenunciable del Estado.

Que en las obras publicas y desarrollo de infraestructura publica se ve involucrado el interés
publico y el bienestar general (confr. predmbulo de la Constitucidn Nacional y de la Constituciéon

Provincial).

Que, de tal modo, el Estado Local se ve implicado en politicas publicas de accion positiva,

que coadyuvan a la re distribucion de la riqueza.

Que, asi, corresponde aprobar un Reglamento para la Adjudicacién, uso y ocupacion de las
viviendas sociales que la Comuna de General Lagos se encuentra construyendo con genuinos
recursos econdémicos propios, con gran esfuerzo de la comunidad, el Estado Local y participacion en
su ejecucion de contratistas locales, mediante la ejecucion, entre otros, de albafiiles mujeres a traves

de un programa inclusivo.
Que razones de buena administracion y buen gobierno justifican el dictado del presente.

Que, por ello, corresponde dictar la correspondiente medida de Gobierno.
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Por lo tanto, en uso de las facultades emergentes del art. 45 inc. 1° de la ley 2439 (t.0. decreto n°
66/85 y modif. decreto n° 823/86);

LA COMISION COMUNAL DE GENERAL LAGOS EN ACUERDO DE MIEMBROS,
SANCIONA'Y PROMULGA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

Articulo 1°: Se dispone aprobar el REGLAMENTO DE ADJUDICACION, OCUPACION Y USO
DE VIVIENDAS SOCIALES construidas por la Comuna de General Lagos, el que como ANEXO |
forma parte integrante de la presente.

Articulo 2°: Se dispone establecer que el cronograma de adjudicacion, sorteo, ocupacion y uso de las
veinte (20) viviendas sociales que se encuentra construyendo la Comuna de General Lagos, sera el
mismo que disponga la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo de la Provincia de Santa Fe
para las viviendas construidas por la Provincia vecinas a las Comunales, sitas en calles Islas
Malvinas, José Pedroni, Victoria Ocampo y Avda José Hernandez en los lotes identificados como:
Lote 01: 16-17-00 348503/0031; Lote 02: 16-17-00 348503/0032; Lote 03: 16-17-00 348503/0034;
Lote 04: 16-17-00 348503/0022; Lote 05: 16-17-00 348503/0033; Lote 06: 16-17-00 348503/0035;
Lote 07: 16-17-00 348503/0036; Lote 08: 16-17-00 348503/0037; Lote 09: 16-17-00 348503/0038;
Lote 10: 16-17-00 348503/0039; Lote 11: 16-17-00 348503/0040; Lote 12: 16-17-00 348503/0041;
Lote 13: 16-17-00 348503/0023; Lote 14: 16-17-00 348503/ 0024; Lote 15: 16-17-00 348503/0025;
Lote 16: 16-17-00 348503/0026; Lote 17: 16-17-00 348503/0027; Lote 18: 16-17-00 348503/0028;
Lote 19: 16-17-00 348503/0029 y Lote 20: 16-17-00 348503/0030.

Articulo 3°: Registrese, notifiquese y archivese.
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REGLAMENTO DE ADJUDICACION OCUPACION Y USO
PARA PROGRAMAS HABITACIONALES

COMUNA DE GENERAL LAGOS

Titulo |

Disposiciones y Consideraciones Generales

ARTICULO 1°: La presente reglamentacion corresponde a las disposiciones que regiran las
operatorias implementadas con recursos propios de la Comuna de General Lagos.

ARTICULO 2°: El presente Reglamento se aplicard en todos los aspectos del programa, tendra
vigencia y regird las relaciones de la Comuna de General Lagos con los beneficiarios de las
operatorias hasta el agotamiento de todos los contratos de los cuales emerjan derechos vy
obligaciones entre aquella y éstos.

Titulo Il

Destinatarios de las Operatorias

ARTICULO 3° : Cada grupo familiar podra ser adjudicatario o beneficiario de una sola vivienda y
cada vivienda sera asignada a un solo grupo familiar. Entendiéndose por tal el nlcleo estable de
personas convivientes, en el cual dos de sus miembros estan unidos entre si en matrimonio o en
concubinato; o por vinculos consanguineos de primer grado en linea ascendente o descendente; o
colateral en segundo grado.

Para grupos familiares sin hijos serd necesario la acreditacién del vinculo mediante certificado de
concubinato con un (1) afio de antigliedad.
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ARTICULO 4°: Para ser considerado como aspirante a la adjudicacion, de las viviendas, el interesado
deberd ser civilmente capaz y:

a) satisfacer la solicitud y documentacién exigidas dentro del término
establecido. Dicha solicitud contendra los datos fundamentales del solicitante y su grupo familiar,
los que permitirdn evaluar las situaciones previstas en el presente reglamento.

b) declarar expresamente que aceptara todas las condiciones del presente
reglamento.

ARTICULO 5° Los datos aportados en la solicitud seran reservados como estrictamente
confidenciales. La comprobacién de falsedad de dichos datos facultara la Comuna de General Lagos
a proceder:

a) desde el inicio de la gestidon hasta la adjudicacion de la unidad, a excluir al
grupo participante.

b) tratdandose del falseamiento por parte de los adjudicatarios de la
informacién que hubiere servido de base para la seleccion y adjudicacién, aquel acarreard la
inmediata caducidad de los contratos suscriptos pudiendo tornar exigibles los saldos de deuda
correspondientes.

ARTICULO 6: Todo interesado en las viviendas del programa deberd cumplimentar las siguientes
condiciones:

a) Constituir un grupo familiar. Para el caso de nuevo nucleo familiar se entendera a
tal efecto la constitucidon de vinculo matrimonial a fecha cierta y condicionado a las estipulaciones
del Articulo 8°.
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b) Residir en la localidad de emplazamiento del programa con una antigliedad de
cinco afos del titular o co-titular aspirante al programa.

c) Poseer Documento de Identidad Argentino.

d) Estar comprendido dentro de los tramos de ingresos econdmicos del grupo
familiar correspondientes a cada operatoria.

e) No haber sido ningln integrante del grupo solicitante adjudicatario de vivienda o
beneficiario de préstamo para la vivienda propia, otorgado por entidades bancarias oficiales
organismos nacionales, provinciales y/o municipales. De haber sido beneficiario, deberan haber
transcurrido por lo menos 10 (diez) afios desde el cese de la relacién contractual.

f) Los miembros del grupo conviviente no deben ser propietarios de inmuebles
destinados a viviendas, o de inmuebles lotes baldios, a excepcion de aquellos que se acredite son
necesarios para la profesion, arte, oficio o actividad lucrativa del interesado.

g) No poseer bienes patrimoniales cuya razonable realizacién le posibilite resolver el
problema habitacional por otra via.

h) No tener causas pendientes con la justicia penal ni antecedentes que contrarien
normas de moralidad y buenas costumbres.

ARTICULO 72: La acreditacion de ingresos deberd ser necesariamente cumplimentada mediante las
certificaciones pertinentes.

ARTICULO 8°: Los solteros que manifiesten el propdsito de contraer matrimonio deberdn
documentar en la solicitud los datos personales y manifestacion de bienes del futuro cényuge, bajo
la condicion de que si resultaren adjudicatarios acreditaran fehacientemente haber contraido
matrimonio previo a la firma del contrato respectivo.
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Titulo I

De la Adjudicacion

ARTICULO 9°: Cerrada la Inscripcién se procederd al estudio y seleccidn de los postulantes, trabajo
que se realizara por intermedio del drea Social de la Comuna de General Lagos y/o por medio de las
resoluciones o decisiones que al respecto tome la Direccidon Provincial de Vivienda y Urbanismo de
la provincia de Santa Fe.

ARTICULO 10°: Se consideraran todas las solicitudes que hayan cumplimentado las condiciones
basicas enumeradas en articulo 6° y la adjudicacidn se llevard a cabo de la siguiente forma:

a) Las unidades se adjudicaran siempre en compraventa de acuerdo a las condiciones
y requisitos establecidos en los articulos 6°, 72 y 89.

b) Cuando la situacién del adjudicatario sea tal que no pueda continuar con el pago
de las cuotas de amortizacion, la compraventa aln no escriturada podra convertirse en locacion o
comodato. En este caso se extinguiran todos los derechos y acciones de la compraventa que los
adjudicatarios habian suscripto, considerandose lo pagado hasta ese momento siempre y cuando se
haya abonado un minimo de tres afios. De este modo si retornan a la compraventa se considerara
como precio de la unidad el saldo obtenido y se fijara la financiacidon correspondiente.

ARTICULO 11°: La titularidad de la adjudicacidon corresponderd unicamente a los conyuges o
concubinos, no obstante el resto del grupo familiar participe con sus ingresos a definir la posibilidad
de adjudicacion y posteriormente, solvente la amortizacion de la deuda.

ARTICULO 12°: La seleccion de los adjudicatarios y suplentes se efectuara por sorteo publico entre
los grupos solicitantes que rednan los requisitos bdsicos de admision del presente Reglamento,
segln pautas que para cada programa habitacional establezca la Comuna de General Lagos en
materia de ingresos econdmicos del grupo, integracién familiar y residencia.
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ARTICULO 13°: Previo a dicho sorteo el area Social y/o la Direcciéon Provincial de Vivienda y
Urbanismo de la provincia de Santa Fe, captara la poblacion demandante y pre-clasificara la misma
haciendo conocer publicamente los listados de grupos aptos y excluidos a fin de permitir la
correccidon de cualquier error que hubiere o clarificar la situacion social del que no ingresare o
estuviese mal tipificado. La exhibicidn del listado se realizara por el término de cinco dias habiles.
Contra el mismo los interesados podran impugnar por escrito y fundadamente dentro del plazo de
cinco dias, habiles posteriores al ultimo dia de exhibicidn, la que deberd resolver la Comisién
Comunal y/o la Direcciéon Provincial de Vivienda y Urbanismo de la provincia de Santa Fe, dentro del
plazo ordenatorio de diez dias habiles. Su decisidn sera inapelable.

ARTICULO 14°: Los contratos de comodatos se celebraran por plazos no mayores de 2 (dos) afios;
renovables automaticamente durante tres periodos, mientras se mantengan las condiciones que
originaron el mismo. A tales fines, a la finalizacién de cada periodo, el beneficiario deberd presentar
nueva declaracién jurada quedando la Comuna de General Lagos facultada para constatar el
mantenimiento de las circunstancias de anterior referencia. El comodatario por su parte, tendrd
opcién prioritaria en caso de que el mejoramiento de las posibilidades econdmicas del grupo
familiar le permitan la readquisicién del inmueble en la forma y modo establecidas.

ARTICULO 15°: El comodatario se sujetarda mediante la instrumentacién formal pertinente a las
obligaciones y derechos que prevé el Cdédigo Civil y Comercial al respecto. Asimismo deberd
cumplimentar las obligaciones que en relacidon a la entrega de las unidades, uso, ocupacién vy
deberes comunitarios al respecto se expresan en los titulos correspondientes del presente
Reglamento, excepto los que explicitamente se refieren al sistema de adjudicacidon en compraventa.
Ademas se haran cargo de los gastos comunes originados en la Ley de Propiedad Horizontal en el
caso de las unidades sujetas a dicho régimen.

ARTICULO 16°: En la asignacion en comodato no existira transferencia de los derechos vy
obligaciones del contrato, por lo que en caso de fallecimiento del comodatario, la Comuna de
General Lagos analizard la situacién del grupo conviviente a efectos de otorgar continuidad al
beneficio o asignard la unidad a un nuevo interesado por ésta escogido, de acuerdo a las
previsiones de este cuerpo.

ARTICULO 17°: Aprobado el listado definitivo por la Comuna de General Lagos, a través de su
Comisiéon Comunal o el Area Social, y/o la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo de la
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provincia de Santa Fe, se fijara y publicara el dia, hora y lugar de realizacién del sorteo publico, cuyo
resultado se exhibira durante tres dias habiles.

ARTICULO 18°: Se sortearda el cien por cien (100 %) de titulares e igual porcentual de suplentes.
Estos ultimos mantendrdn su condicién de tales hasta el cumplimiento, con relacién a todas las
unidades del programa, de lo establecido en el articulo 31° del presente. Posteriormente el Areas
Social verificaran los recaudos de admisidn de los grupos favorecidos.

ARTICULO 19°: las adjudicaciones se haran especificando concretamente a qué vivienda
corresponde, mediante sistema de doble sorteo.

ARTICULO 20°: La cobertura de las viviendas vacantes (por renuncia o desadjudicacién), se realizard
mediante la seleccién del adjudicatario por sorteo publico entre los postulantes inscriptos en el
Registro que se habilite a tal fin y que resulten aptos en cuanto a integracién familiar, ingresos
econdmicos y residencia.

Titulo IV

Sistema Financiero

ARTICULO 21°: A los efectos de determinar los precios de las viviendas, se computaran los totales
de las sumas abonadas en concepto de certificacidon de obras, incluidos honorarios profesionales y
demas gastos especificos y los costos de redes e instalaciones de servicios de uso exclusivo de cada
barrio o conjuntos de viviendas, mas el valor de la tierra segun cada caso.

ARTICULO 22°: Los beneficiarios pagaran la totalidad del precio determinado, en cuotas mensuales,
a partir de la suscripcién de los contratos y conforme la caracteristica de las operatorias.

ARTICULO 23°: Hasta tanto no se determine el precio definitivo de la unidad adjudicada, los pagos
gue realice el beneficiario se computaran a cuenta del monto resultante.
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ARTICULO 24°: Los pagos se realizaran en efectivo y en el lugar que se designe a tales efectos o
mediante descuento en forma automatica por planilla de sueldos previo tramite reglamentario y
aceptacién formal por parte de/l/a adjudicatorio/a, de ser ello posible. No se aceptaran pagos
parciales de los servicios financieros mensuales.

ARTICULO 25°: Los adjudicatarios podran efectuar pagos extraordinarios tendientes a anticipar
parte de su deuda o cancelarla.

ARTICULO 26°: La Comuna de General Lagos preverd una cobertura contra incendios sobre la
unidad por el valor de reposicion de las construcciones, hasta la cancelacion del inmueble,
mediante el cobro de una cuota mensual cuyo importe sera fijado trimestralmente y se incorporard
a los recibos de pago de cuotas de amortizacion y locacion y comodato.

ARTICULO 272: El incumplimiento de pago de los servicios financieros devengard un interés
punitorio mensual sobre las amortizaciones no abonadas en término, que se fijard por Ordenanza.
La falta de pago de tres servicios financieros; y previa intimacién a los titulares de la deuda por
medio fehaciente y con expresos apercibimientos reglamentarios, sera causal de desadjudicacién y
posterior desalojo cuando no estuviere realizada la escritura traslativa de dominio, e iniciacién de la
demanda por el cobro de pesos.

ARTICULO 28°: Después de escriturada la vivienda, el atraso de tres amortizaciones en los términos
del articulo precedente dard lugar a la ejecucién del convenio, si el deudor no optare por abonar
totalmente su deuda.

ARTICULO 29°: Si con posterioridad a la entrega de la vivienda y antes de la escrituracion, el
adjudicatario se hiciera pasible de la sancién que consiste en la desadjudicacién o asimismo si
desistiere, los periodos abonados durante el tiempo de la ocupacion seran considerados como valor
locativo por el uso.

Titulo V
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Entrega de la vivienda

ARTICULO 30°: Una vez determinado el costo de las unidades de vivienda se procederad a la
suscripcion de un boleto de compraventa en el plazo de diez (10) dias corridos a partir de la
notificacién fehaciente que se efectue. Si existiera urgencia en la habilitacién de las unidades,
podrdan ser entregadas mediante la suscripcién de Acta de Tenencia Precaria.

Régimen de Ocupacion y Uso

ARTICULO 31°: La vivienda deberd ser ocupada en forma efectiva en el plazo de quince (15) dias
corridos desde la entrega de llaves. Este término sdlo podra ser modificado por causas graves
debidamente fundadas y expuestas formalmente por el interesado con suficiente antelacion, pero
serd causal de desadjudicacion si no se cumplimentare.

ARTICULO 32¢2: Serd destinada exclusivamente para casahabitacion del grupo familiar adjudicatario,
y los mismos no podran afectar todo o parte del inmueble a un uso distinto del sefialado ni ejercer
acto alguno de disponibilidad sobre el mismo. Por tal motivo, les queda expresamente prohibido,
cualquiera sea el caracter de la prestacion:

a) Arrendar o subarrendar total o parcialmente la unidad.

b) Transferir o ceder por cualquier titulo sus derechos y obligaciones a terceros.
c) Utilizar la vivienda para usos comerciales o industriales.

d) Dejar de habitar el inmueble.

e) Permitir la residencia de personas ajenas al grupo familiar adjudicatario.

f) Hacer uso de la vivienda con o para fines refiidos con la moral y las buenas
costumbres.

ARTICULO 332: El o los adjudicatarios no podran alterar la estructura de la vivienda ni su estilo
arquitectonico, debiendo mantenerla en perfectas condiciones de higiene y conservacion, estando a
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su exclusivo cargo los trabajos que ello demande. Tratandose de mejoras, éstas correran por cuenta
del adjudicatario, quien previamente deberd requerir ante la Comuna la autorizacion pertinente con
la intervencién de un profesional habilitado.

ARTICULO 34°: Cuando el adjudicatario se haga culpable de dolo, fraude o grave negligencia o no
cumpla cualquiera de las obligaciones estipuladas se hard pasible, segln la naturaleza del caso: a)
Intimacién de volver las cosas al estado anterior al incumplimiento, en un término que se otorgara
al efecto. b) Rescision lisa y llana del contrato sin necesidad de requerimiento judicial o extra-
judicial alguno exigiéndose el inmediato desalojo, como asi también el resarcimiento de los dafios y
perjuicios irrogados en cualquiera de los casos.

ARTICULO 35°: Si el adjudicatario pierde su interés en la vivienda antes de los cinco (5) afios de
ocupacién y previo a la escrituracion de la misma, debera renunciar formalmente al beneficio y
devolver las llaves de la unidad libre de ocupantes, en cuyo caso la Comuna de General Lagos dejara
sin efecto la adjudicacién y rescindird el contrato suscripto. En cuanto a las cuotas abonadas vy
estado de la vivienda, regira lo establecido en los articulos 29 ° y 36° del presente.

ARTICULO 36°: En los casos de desistimiento o desadjudicacion previstos en este Reglamento, las
viviendas serdn reintegradas en buenas condiciones de conservacién y uso, lo que sera constatado
por el personal técnico mediante una inspeccidn de la que levantara acta, en el dia y hora que se
indique al adjudicatario. Las reparaciones que no se hubieren realizado serdn evaluadas para ser
exigidas por via judicial al adjudicatario, no existiendo obligacion de parte de la Comuna de General
Lagos de reconocer el valor de mejoras introducidas en el inmueble.

ARTICULO 37°: La Comuna de General Lagos se reserva la facultad de inspeccionar la vivienda
cuando lo estime necesario y conveniente.

ARTICULO 38°: En caso de fallecimiento o abandono del adjudicatario principal mientras no se haya
perfeccionado la transferencia de dominio por medio de la escrituracidn respectiva se procedera:

a) Para el primer caso, toda vez que se modifique el grupo conviviente, la
adjudicacion sera revisable.
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b) En caso de abandono del titular sélo tendran derecho a considerarse beneficiarios
los miembros del grupo familiar o conviviente declarados en la solicitud, siempre que hayan
habitado con aquel durante el afio anterior al hecho de que se trata. Dichas condiciones serdn
evaluadas en cada caso por las Areas Social y Juridica.

ARTICULO 39°: Los adjudicatarios de las viviendas deberan observar, ademas de las disposiciones
establecidas en la presente reglamentacion, las que particularmente se dicten en relacion al uso,
conservacion y estética de las viviendas y de los bienes de uso y propiedad comun.

ARTICULO 40°: A partir de la ocupacién de la vivienda estaran a cargo del adjudicatario todos los
impuestos, tasas, contribucién de mejoras y todo otro gravamen que correspondiera al inmueble,
ya sean nacionales, provinciales o municipales, como asi también las expensas de las unidades
comprendidas dentro del Régimen de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 41°: La administracién de las viviendas comprendidas en el Régimen de Propiedad
Horizontal sera afrontada por los propietarios, conforme las disposiciones de la Ley 13.512, o de la
norma que en lo sucesivo la reemplace o modifique en lo pertinente. Mientras no se hallen
constituidos los consorcios respectivos, la administracién estard también a cargo de los
adjudicatarios, propietarios, que a tal efecto deberdn constituir consejos de administracién con
facultades suficientes para actuar en el sentido indicado.

ARTICULO 42°: La Comuna de General Lagos podra previa fundamentacion y estudio del caso,
autorizar la excepcién de alguna de las situaciones previstas en los articulos anteriores. Por
consiguiente sera obligacion del o los adjudicatarios, solicitar el permiso correspondiente antes de
caer en incumplimiento.

Titulo VII

Escrituracion de las Viviendas

ARTICULO 43°: Las viviendas que se asignen en venta deberdn escriturarse a favor de sus
destinatarios. La escritura traslativa de dominio se hara por la via que disponga la Comuna de
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General Lagos, pudiendo el o los adjudicatarios optar por la intervencién de un Escribano designado
por él o ellos, en cuyo caso, todos los gastos que demande la escrituracién del inmueble correrdn
por su cuenta y cargo exclusivo.

ARTICULO 44°: Si el adjudicatario transfiere su vivienda en contradiccién a lo dispuesto en el
presente reglamento, la Comuna de General Lagos estara facultada a rescindir el contrato de
compraventa de no estar escriturada e iniciar accién de desalojo contra el o los ocupantes.

ARTICULO 45°: Una vez cancelada la deuda, el o los adjudicatarios solicitaran a la Comuna de
General Lagos la confeccién de la escritura traslativa de dominio.

Titulo VIII

DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 46°: Los casos no previstos en el presento reglamento seran resueltos por la Comuna de
General Lagos, a través de sus 6rganos competentes; la Comuna de General Lagos podra solicitar
resolucidn, consulta o asesoramiento a la Direccidn Provincial de Vivienda y Urbanismo de la
provincia de Santa Fe.

ARTICULO 47¢2: El presente Reglamento es de aplicacién para la totalidad de las unidades ya
construidas que se readjudiquen y para las que se construyan a través de las distintas operatorias
gue implemente la Comuna de General Lagos.
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